Rimini 8.6.2023

lll.mo

Procuratore Regionale della Corte dei Conti
Dott. Carlo Alberti Manfredi Selvaggi

Piazza 8 Agosto, 26

40126 Bologna

Oggetto : Procedura aperta ex art.60 del D.Lgs 50/2016 per I’affidamento
in concessione, tramite finanza di progetto di cui all’art.183,comma
15,per la progettazione, finanziamento, realizzazione, gestione del Nuovo
Mercato Coperto di Rimini.

Il sottoscritto Consigliere Comunale di Rimini, Gioenzo Renzi, premesso:

che la Giunta Comunale con Delibera n.261 del 15/07/2022 ha recepito la
proposta di partenariato pubblico-privato per |la progettazione,
realizzazione e gestione del Nuovo Mercato Coperto di Rimini mediante
dichiarazione di fattibilita e pubblico interesse.

In tal modo, la Giunta Comunale ha recepito quanto proposto dalla societa
Renco Valore S.r.l. sotto I'aspetto edilizio, finanziario e gestionale.

Lo schema di concessione del proponente Renco Valore S.r.l. prevede
guanto di seguito:
a) Attivita di redazione del progetto definitivo ed esecutivo;
b) Realizzazione delle opere in conformita al progetto preliminare
presentato e al definitivo/esecutivo approvato dal Comune;
c) Attivita di manutenzione, ordinaria e straordinaria del Mercato
provvisorio e del Nuovo Mercato Coperto;
d) Alienazione al Comune di Rimini della proprieta (al “finito”) di mq.
1.280 per un controvalore di Euro 2.500 oltre IVA al mq.;



e) Gestione funzionale ed economica del mercato provvisorio e del
Nuovo Mercato Coperto;

f) Retrocessione gratuita all’Amministrazione comunale del Nuovo
Mercato Coperto di Rimini al termine del periodo di durata della
concessione prevista in 49 anni;

g) Assegnazione da parte del concedente del diritto di superficie
sull’area oggetto della concessione (valore di stima di € 5.908.073,99)
ceduto a titolo gratuito al concessionario per il periodo della
concessione.

Il sottoscritto non muove alcuna obiezione alla procedura che, in base
all’articolo 183, comma 15 del D.Lgs. 50/2016, affida alla societa
aggiudicataria della gara la progettazione, il finanziamento, la
realizzazione e la gestione del Nuovo Mercato Coperto di Rimini.

Il Mercato Coperto, struttura nella quale gli Operatori del Mercato
lavorano su concessione del Comune di Rimini, costituisce un’opera di
pubblica utilita, fruita indistintamente dai cittadini per I'acquisto di
generi alimentari e di prodotti della pesca.

E’ evidente che la concessione a titolo gratuito del diritto di superficie
rende di fatto il concessionario un vero e proprio proprietario di
carattere privatistico, senza alcuna tutela per gli Operatori del mercato
e per cio che rappresentano per il tessuto economico e sociale della
Citta.

Lo schema di convenzione presentato dal proponente Renco Valore
S.p.a. prevede: “il concessionario dovra provvedere ad individuare e
successivamente coordinare le attivita che verranno insediate”, ed
ancora: “l'organizzazione di carattere generale e di collocamento delle
attivita ammesse all’interno dell’Opera compete al Concessionario”, per
concludere con “ le tariffe sono determinate dal Concessionario”.

Il sottoscritto rileva che la Determinazione Dirigenziale n.3687 del
23/12/2022 recepisce il contenuto della proposta del proponente Renco



Valore S.r.l. che espressamente prevede la Costituzione del Diritto di
Superficie sull’area occupata dal Mercato Coperto.

La prevista costituzione del diritto di superficie € confermata
dall’Asseverazione di BANCA ICCREA, ai sensi dell’articolo 183, comma 9
D.Lgs. 50/2016 che espressamente prevede la cessione a titolo gratuito
da parte del Comune di Rimini al Concessionario del diritto di superficie
sull’area oggetto della concessione, per lintera durata della
concessione, avente un valore di stima comunicato dal Comune di Rimini
pari ad euro 5.908.073.

Al contrario, il Disciplinare di Gara per la Procedura aperta ex art. 60
D.Lgs. 50/2016 per 'affidamento in gestione del Mercato Coperto non
prevede alcuna concessione del Diritto di Superficie ed espressamente
afferma al Punto 4.2 Valore Stimato dell’affidamento che gli edifici
oggetto della proposta sono di proprieta comunale.

Il sottoscritto rileva altresi che il fabbricato, ove opera il Mercato
Coperto, appartiene al Demanio Comunale e non e stata disposta alcuna
delibera da parte del Consiglio Comunale di sdemanializzazione del
bene.

Per quanto sopra esposto il sottoscritto,
Chiede
All’Autorita Contabile in indirizzo di:

accertare le eventuali irregolarita e responsabilita nella gestione del
procedimento, con la costituzione, a titolo gratuito, del diritto di
superficie su di un bene appartenente al Demanio Comunale, valutato
dal Comune in € 5.908.073.

Distinti saluti.
Il Consigliere Comunale
Gioenzo Renzi



Allegati:
Determina Dirigenziale n.3687 del 23.12.2022
Disciplinare di Gara punto 4.2
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